Anlage 3 zur Vorlagen-Nr. 2023/3884/FB60/I

Stadt [/ Viersen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf setzt der Bebauungsplan die Zweckbestim-
mung ,Rettungswache* fest.

Zulassig sind Geb&ude und Anlagen zur Unterbringung rettungsdienstlicher Nutzungen
sowie Schulungsraume fir den Rettungsdienst.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1

2.2.

2.3.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 19 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Meter tber Normalhéhennull (m . NHN
(170)).
Als Gebaudehdhe gilt der oberste Gebaudeabschluss einschlief3lich Attika.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

3.1.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze, Garagen und Fahrradsam-
melstellplatze ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO aus-
schlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléssig.

4. MalBhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den dargestell-
ten Isophonen-Linien von mafgeblichen Aul3enlarmpegeln (La) Schallschutzmal3nah-
men an Aul3enbauteilen von schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen gemald DIN 4109
(2018-01) - Schallschutz im Hochbau zu treffen sind.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MalRe (R'w,ges) der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten (KRaumart) und des mafigeblichen AuZenlarmpegels (La)
(R'w,ges = La - KRaumart) und sind folgender Tabelle zu entnehmen:
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 284 ,Rettungswache Viersener Straf3e / Ortseingang Dilken*

Gesamtes bewertetes Bau- Mafgeblicher Anforderungen geman DIN
Schallddmm-MaR fur Aufent- AuBenlarmpegel 4109 (2018-01) fur Aufent-
haltsraume in  Wohnungen, (gemaR dargestellten Iso- haltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher- phone-Linien im Plan) Ubernachtungsraume  in
bergungsstatten,  Unterrichts- Beherbergungsstatten, Un-
rdaume und Ahnliches terrichtsraume und Ahnli-
In Klammern () fir Biroraume ches
und Ahnliches In Klammern () fiir Buro-

R'wges in dB raume und Ahnliches

(R'w,ges = La — Kraumart) La in dB(A) Kraumart in dB

30 (30) <59 30 (35)

30 (30) 60 30 (35)

31 (30) 61 30 (35)

32 (30) 62 30 (35)

33 (30) 63 30 (35)

34 (30) 64 30 (35)

35 (30) 65 30 (35)

36 (31) 66 30 (35)

37 (32) 67 30 (395)

38 (33) 68 30 (35)

39 (34) 69 30 (35)

40 (35) 70 30 (35)

41 (36) 71 30 (35)

42 (37) 72 30 (395)

43 (38) 73 30 (395)

44 (39) 74 30 (35)

45 (40) 75 30 (35)

46 (41) 76 30 (35)

47 (42) 77 30 (35)

48 (43) 78 30 (35)

49 (44) 79 30 (35)

50 (45) 80 30 (35)

Liegt ein AuBenbauteil zwischen zwei Isophonen-Linien, so ist jeweils der hthere Pegel-
wert anzunehmen. Die daraus resultierenden Bauschallddammmale einzelner unter-
schiedlicher Auf3enbauteile oder Geschosse kdnnen unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
niedrigere maf3gebliche AulRenlarmpegel nachgewiesen werden.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche Ge-
rauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt, als dies der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel angibt, so kann vom festgesetzten Schallddmmmal abgewichen und ein ent-
sprechend niedrigeres Maf3 zugelassen werden.

Hinweis: Die in der Planzeichnung dargestellten Isophonen-Linien beruhen auf der freien
Schallausbreitung.

Fensterunabhangige Bellftung

Fiar Schlafraume, in denen zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) bei gekippten Fenster
kein Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, bzw. der Be-
urteilungspegel auRen Uber 45 dB(A) betrégt, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtun-
gen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Belliftung si-
cherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Bei freier Schallausbreitung ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes zur Nacht-
zeit ein Beurteilungspegel aul3en von mehr als 45 dB(A) zu erwarten.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche Ge-
rauschbelastung niedriger ausféllt, so kann von den MalRBhahmen abgewichen werden.

2/7



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 284 ,Rettungswache Viersener Straf3e / Ortseingang Dilken*

Schutz vor Gewerbeldrm

Innerhalb des rot schraffierten Bereiches mit dem Index [1] sind an moéglichen Fassaden
keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbeduirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 zu-
lassig.

5. Pflanzfestsetzungen

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

(8 9 Abs. 1 Nr. 18 a), 20 und Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Private Grinflache 1

In der zur Anpflanzung gekennzeichneten Flache 1 istim 6stlichen Teil des Plangebietes
eine flachige Eingriinung mit heimischen Baumen / Strauchern geman der Pflanzliste A
zu entwickeln. Die Strauchgehdlze sind mit einem Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Die als Uberhélter einzubringenden Hochstamme (StU 12 — 18 cm gemessen in 1 m
Hohe) sind im Abstand von 10 m in die Strauchpflanzung zu integrieren.

Private Grinflache 2

In der zur Anpflanzung gekennzeichneten Flache 2 ist im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes eine flachige Eingriinung mit heimischen Strauchern geman der Pflanzliste A zu ent-
wickeln. Die Strauchgehdlze sind mit einem Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.

Private Grunflache 3

Innerhalb der Flache fir die Versickerungsmulde ist eine extensive Wiesenflache anzu-
legen. Es wird eine Einsaat mit extensiven Blihmischungen empfohlen (Saatgutmi-
schung angepasst an die Standort- und Feuchtigkeitsverhdltnisse). Sollte eine Zaunan-
lage errichtet werden, ist diese einzugrinen. Es ist eine Heckenanpflanzung (z. B. aus
WeilRdorn, Hainbuche) vorzunehmen. Alternativ ist eine Bepflanzung des Zaunes mit
Rankpflanzen (z. B. mit Efeu) mdglich.

Die Geholze innerhalb der festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen.

Flachen fir die Landwirtschaft
Die Flache fur die Landwirtschaft soll in Dauergriinland umgewandelt werden.
Begrinung von Flachdachern

Nutzbare Dachflachen sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung unter Ein-
bringung einer Substratschicht von mindestens 10 cm Starke zu versehen. Als nutzbare
Dachflachen gelten Dachflachen abziglich technischer Aufbauten, Aufzugsiuberfahrten,
Treppenhauser, Lichtkuppeln etc.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrinung von PKW-Stellplatzanlagen

Im Bereich von geplanten Stellplatzen sind je angefangene funf Stellplatze 1 Baum ge-
maf der in der Pflanzliste B aufgefuihrten Arten (klimaresistent u. schmalkronig gem.
GALK Strallenbaumliste) und Mindestqualitaten zu pflanzen.

Die Baume sind nach der Pflanzung géartnerisch zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 6 m? und ein Wurzelraumvolumen von 12 m3 vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schitzen. Der Stammumfang muss 12 — 18
cm gemessen in 1 m Hohe betragen.
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Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe
von 2,0 m in transparenter Bauweise zulassig.

Dacher
Als Dachformen sind ausschlief3lich Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 10°
Grad zulassig.

Technische Anlagen auf Dachern

Technisch erforderliche Anlagen auf Dachflachen sollen um das Mal} ihrer Hohe von der
Gebaudeaulienkante zurlickspringen. Au3erdem sind sie in alle Richtungen einzuhau-
sen.

Hinweise

Pflanzqualitaten

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gliltigen Fas-
sung verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der
Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung einzuhalten.

Fur die Baumstandorte in den Stellplatzanlagen sind die Qualitatskriterien der FLL-Emp-
fehlungen ,Baumpflanzungen / Teil 2“ zugrunde zu legen.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes NRW sind zu beachten.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze) darf zur Vermeidung baubedingter Tétungen
von Brutvogeln auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also
nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.

Bei Bedarf sind die zu erhaltenden Bestandsbaume wahrend der Bauarbeiten durch ei-
nen Stammschutz vor Schadigungen zu schitzen (gemafd DIN 18920 bzw. RAS-LP 4).

Bodenschutz

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bautétigkeiten die Vorgaben der
DIN 19639 zum ,Bodenschutz beim Bauen® einzuhalten. Fir die Lagerung von Boden
ist es notwendig, die Bodenhorizonte (Oberboden und Unterboden) voneinander zu tren-
nen. Dies gilt sowohl fur den Aushub als auch fur die Lagerung (DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“). Gegebenenfalls entstehende Boden-
verdichtungen sind nach Beendigung der BaumalRhahme wieder zu beheben (z. B. me-
chanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

Die schutzwirrdigen Oberbtdden sind schonend zu behandeln und in nutzbarem Zustand
zu erhalten (keine Verdichtung spéater nicht zu tGberbauender Flachen, sachgerechter
Abtrag und Lagerung von Bdden gern. § 202 BauGB unter Beriicksichtigung der DIN
18915 und der DIN 19731). Die Empfehlungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz in der Bauphase: Bodenschonende Bau-
mafinahmen sind zu beachten.
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Seismologie / Erdbebenzone

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse S zu-
zuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gem. DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.

Baugrund
Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Gewaésserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone 11l A2 der
Wasserschutzgebietsverordung Aachener Weg vom 11.12.1995. Die Ver- und Gebots-
tatbestande sind zu beachten.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde in weiten Teilen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst tUber-
prift und Munitionsteile geborgen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch weitere
Kampfmittel im Boden vorhanden sind, insb. an den Stellen wo keine Detektion mdglich
war. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist der Leitfaden des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes in Nordrhein-Westfalen fir die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen
und Baubegleitender KampfmittelrAumung gemaf der Kampfmittelverordnung in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

Versickerung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Uberlagernden bindigen Deckschichten in Form von schwach sandigen bis sandigen
Schluffen / Lehm sind fiir eine direkte Versickerung nicht geeignet.

Sofern flache Sickermulden / Becken geplant werden, sind diese Schichten bis zu den
gut wasserdurchlassigen Schichten gem. 0.g. Angaben auszutauschen.

Sickerrigolen liegen bereits rein konstruktiv in den unterlagernden ausreichend wasser-
durchlassigen Schichten in Form der schwach kiesigen Sande.

Rigolenanlagen:

Die Sohlen von Rigolenanlagen mussen im ausreichenden Mal3e innerhalb der gut
durchlassigen, maximal schwach schluffigen Sande und Kiese liegen. Dies entspricht
der Tieflage der durchgefiihrten kf-Wert Ermittlungen.

Von einer Versickerung innerhalb der Gberlagernden bindigen Deckschichten wird abge-
raten.

Die Anlage ist geméanR den Vorgaben der DWA-A 138 zu bemessen und zu planen.

Muldenanlagen:

Sofern flache Sickermulden zur Ausfiihrung kommen, ist der Bereich der bindigen Deck-
schicht bis zum unterlagernden Sand/Kies durch ein gut durchlassiges (kf > 1,0 x 10 ®
m/s) und chemisch neutrales (i.d.R. Z 0 gem. LAGA 2004 — Sand) Material auszutau-
schen.

Als kf-Wert fiir die belebte Bodenzone / Oberboden ist i.d.R. ein Durchlassigkeitsbeiwert
von kf bel._Bodenzone = 1,0 x 10

[m/sec.] anzusetzen. Der Oberboden ist ggf. durch Zugabe von Sand auf o0.g. Durchlas-
sigkeit abzustimmen. Der kf-Wert des Oberbodens ist bei Einbau mittels Probefelder /
Doppelringinfiltrometermessungen nachzuweisen; ggf. kann die Durchlassigkeit des
Oberbodens durch Untermischung von Sand verandert und angepasst werden.

Fur die Bemessung von Muldenanlagen ist der jeweils langsamste kf-Wert mal3gebend.
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Starkregengefahrdung

Bei extremen Starkregen sind Wasserhdhen von bis zu 0,5 m mit einer moglich. Dies ist
den Gefahrenhinweisen zu Starkregen fir das Gebiet Nordrhein-Westfalen Starkregen-
hinweiskarte NRW) des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie und den in Auf-
stellung befindlichen Karten des Kreises Viersen zu Starkregen zu entnehmen. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis entsprechend der DIN
1986-100 durchzufiihren.

Anbaubeschréankungszone
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Anbaubeschrankungszone gem. 8 25 Stra-
Ben- und Wegegesetz NRW. Die dort genannten Bestimmungen sind zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende, archéologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaf
dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) der Unteren Denkmalbehotrde der Stadt Viersen oder
dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Beson-
ders zu beachten ist der § 16 DSchG NRW.

DIN-Normen sowie andere Normen und Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen sind zu beziehen uber die
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen zudem bei der Bau-
aufsicht der Stadt Viersen, Bahnhofstral3e 23-29 eingesehen werden.
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IV. Pflanzlisten
Die PflanzmaRRnahmen sind mit der Stadt Viersen abzustimmen.

Pflanzliste A

Stréucher:

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat: mindestens 2-fach verpflanzt, Hohe: 100 - 150 cm

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche, Weil3buche Carpinus betulus
Holz-Apfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzqualitat: Hochstamm m. Ballen, mindestens 2-fach verpflanzt, StU 12 — 18 cm ge-
messen in 1 m Hoéhe

Pflanzliste B

Baume im Bereich von geplanten Stellplatzen:

Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’
Saulenférmiger Spitzahorn  Acer platanoides 'Columnare’
Spitzahorn Acer platanoides 'Olmsted’

Schmalkroniger Rotahorn Acer rubrum 'Armstrong’
Baumhasel, Turkische Hasel Corylus colurna
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Amerikanische Stadtlinde Tilia cordata '‘Rancho’
Schmalkronige Stadtulme Ulmus x hollandica 'Lobel’

Pflanzqualitat: Hochstamm m. Ballen, 3-fach verpflanzt, StU 12 — 18 cm gemessen in 1
m Hoéhe

Fur den Fall das die klimatischen Verhaltnisse geanderte Anspriiche an Baum und
Standort erfordern, sind Ausnahmen von der Pflanzliste moglich.
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